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Cel:

® (Mega)trendy koniunkturalne na rynku
nieruchomosci i rynkach finansowania
nieruchomosci po lockdown.

® \Wskazanie czynnikdw majacych wptyw na rozwoj
akcji kredytowej na rynku nieruchomosci
(polityka pieniezna, polityka kredytowa bankow).

® Szanse i zagrozenia wynikajgce z wychodzenia ze
stanu zamknietego gospodarek krajowych
(lockdown).
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Finansowe oddziatywanie na rynek
nieruchomosci:
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mobilizowanie oszczednosci (duza nadptynnosc
w sektorze bankowym), jako zrodta
finansowania obcego, co pozwala na trwata
akumulacje kapitatu,

bardziej efektywng alokacja pozyskanych
oszczednosci (m.in. przymusowych w wyniku
lockdown), co w przypadku nieruchomosci
zasadza sie na okresleniu dtugoterminowej
perspektywy finansowania, szczegdlnie w
warunkach zmiennych st. proc.

wzrost znaczenia finansowania kapitatowego,
powrot zjawiska carry trade i arbitrazu miedzy
rynkami aktywow alternatywnych.



UE Europejski rynek kredytow hipotecznych
wwesee - (\Warto$€ kredytow udzielonych udziat %)

Ekonomiczny
we Wroctawiu Zrédto: European Mortgage Federation

www.ue.wroc.pl




U Struktura nowych umow kredytowych - Polska

_ Zrédto: SARFIN
Uniwersytet
Ekonomiczny
we Wroctawiu

www.ue.wroc.pl

=
40% g Struktura nowo
=5 § udzielonych kredytéw
35% o] wedtug wysokosci
kredytu roznie
30%
| 2016
5% B 2017
~
S i 2019
o
15% S < M 2020
=
10% 35 =
2
5% I e
TEmTn
o000 0
0% I — e
do 100 tys. zt od 100 od 200 od 300 od 400 od 500 tys. od 1 min zt

do200tys.zt | do300tys.zt | do400tys.zt | do500 tys.zl doimlnzt



U Indeks dostepnosci mieszkaniowej - Polska

_ Zrédto: Raport AMRON-SARFiIN
Uniwersytet

Ekonomiczny
we Wroctawiu

www.ue.wroc.pl

. biezgcy poziom Indeksu amm = DM Indeks linia odciecia = 100
210,85
10 20757 20684 * ™ 21027 120843 1907 37
200 = ¥ = i
80 177,06 » 202,28
|
159,00 15747 - Indeks
160 .141_47- = = Dostepnosd
140 1751512748 13:.99 Mieszkaniowej
17,80 1ioar L o | g M3
120 w 10598 = 1P
| |
(/s = = o O n'n "5 B B 5 B B 5 B B 0 B B 0 B B B B B N N N N N &
|
80
60
40 ~
T3 i T 3T 37 3T3T 3135373 §%73%7%%%3

2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020



U Kredyty mieszkaniowe zagrozone

Zrédto: Raport AMRON-SARFiIN

Uniwersytet

Ekonomiczny
we Wroctawiu

www.ue.wroc.pl

5,0%
4,0% - 0 |
u Udziat kredytow
o zagrozonych w portfelu
3.0% kredytow mieszkaniowych
B ] B O u B Kredyty zagrozone ogotem
. [ ] ] | B B Kredyty zagrozone w PLN
L0% B N . m B Kredyty zagrozone w CHF
M Kredyty zagrozone
w pozostatych walutach
1,0%
IV kw. L kw. Il kw. 11 kew. IV kw.

2019 2020



U Ameryka Pétnocna i Potudniowa:

Uniwersytet Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie:

Ekonomiczny Global Hous.mg and Mortg?ge Outlook — 2021

we Wroetawiu Arrears to Rise as Home Price Growth Stalls
*perspektywa cen i kredytéw zagrozonych

www.ue.wroc.pl

Zmiana cen nominalnych Kredyty hipoteczne

nieruchomosci % zagrozone %

2020 2021 2022* 2020 2021 2022*
est. est.
USA 5,6 1-3 Stabilnie 5,0 4,5 Spadek
Kanada 7,0 -5;-3 Wozrost 0,27 0,35-0,5 Spadek
Brazylia 2,8 1-3 Wzrost 1,2 1,5-3,5 Stabilnie

Meksyk 5,0 2-4 Stabilnie 4,0 4-6 Stabilnie
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Zmiana cen nominalnych Kredyty hipoteczne

nieruchomosci % zagrozone %

2020 2021 2022* 2020 2021 2022*

est. est.
Australia 1,0 3,5 Wzrost 0,65 1,5-2 Spadek
Japonia 3,5 -2;-1 Spadek 0,28 0,4-0,5 Spadek

Chiny 4,0 1-3 Spadek 0,4 0,3-0,4 Stabilnie
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Zmiana cen nominalnych Kredyty hipoteczne
nieruchomosci % zagrozone %

2022* 2020 2021 2022*

est. est.
Niemcy 6,0 1-3 Stabilnie 0,4 0,4-0,6  Spadek
Francja 5,0 0-2 Spadek 1,4 1,5-1,7 Wozrost
Wielka 5,0 -6; -4 Wzrost 0,9 1,5-2,5 Spadek
Brytania
Hiszpani -5 -6; -4 Wzrost 3,5 4,5 Stabilnie
a

Witochy  -1,0 -2; -1 Wzrost 1,2 1,5-2,5 Spadek
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Whioski dla rynku home equity i mieszkaniowego:

Oddziatywanie diugetrwatej—polityki niskich stop
procentowych. Wyzsze ryzyko wzrostu stop.

Niskie state stopy procentowe na rynkach
rozwinietych, max ceny sprzedazy carry trade.

Nadmierny wzrost inwestycji na wynajem, jako
wynik niskiego kosztu alternatywnego kapitatu, a
nie rosngcej rentownosci.

Rosngcy poziom zadtuzenia per se (konsolidacja
dtugu), relatywnie niskie ryzyko kredytowe.

Wzrost dochodow w wybranych lokalizacjach
bedacych beneficjentami lockdown, brexitu, itp.
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Zrodia:

B. Pottorak, Hipoteczny pienigdz bankowy, Wyd UE,
Wroctaw 2013, https://libra.ibuk.pl/book/70998

Global Housing and Mortgage Outlook — 2021 - Arrears to
Rise as Home Price Growth Stalls, Fitch Ratings

Raport AMRON-SARFiIN



https://libra.ibuk.pl/book/70998

U

Uniwersytet

Ekonomiczny
we Wroctawiu

www.ue.wroc.pl

Dziekuje.

Kontakt: boguslaw.poltorak@ue.wroc.pl
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