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U Uniwersytet Ekonomiczny Sg &J nQU BE

UMOWA NAJMU

Zawarta W dnil......cceeeeceve e we Wroctawiu, pomiedzy:

Uniwersytetem Ekonomicznym we Wroctawiu ul. Komandorska 118/120 53-345 Wroctaw,
NIP 896-000-69-97,

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemcgy”
zwanymi dalej réwniez facznie ,,Stronami” lub kazda z nich , Strong”

o nastepujacej tresci:
§1

[Definicje]

llekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o:

1) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ budynek inQUBE Uniwersyteckiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci wraz z parkingiem, infrastrukturg zewnetrzng oraz elementami mate;j
architektury, potozony we Wroctawiu przy ul. Wielkiej 67, 53-340 Wroctaw, na dziatce
oznaczonej numerem identyfikacyjnym Id. dz.: 026401_1.0022.AR_25.16 dla ktoérej Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KW WR1K/00048610/7;

2) Budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek inQUBE Uniwersyteckiego Inkubatora

Przedsiebiorczosci;

3) Przedmiot Najmu — oznacza pomieszczenie o przeznaczeniu biurowym o powierzchni .....
m2, o numerze administracyjnym ....... (wraz z wyposazeniem), zlokalizowane w Budynku,

oznaczone kolorem czerwonym na planie Budynku stanowigcym Zatgcznik nr 2

Fundusze ; 22 DOLNY Unia Europejska
o Rzeczpospolita { 4 5
Europejskie ki Fund
i Progrargkggionalny - Polska u SLASK RozEwuorjszeéZi;:\:?n:gs;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

i szczegdtowo opisane (wraz z wyposazeniem) w protokole zdawczo-odbiorczym

stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy Najmu;

Sala Konferencyjna - oznacza pomieszczenie zlokalizowane w Budynku, oznaczone
kolorem zielonym na planie Budynku, w Zatgczniku nr 2 przeznaczone dla uzytkownikéw

(w tym najemcéw) inQUBE Uniwersyteckiego Inkubatora Przedsiebiorczosci;

Powierzchnia Wspdlna - oznacza wszystkie powierzchnie, przestrzenie i urzadzenia,
zewnetrzne i wewnetrzne, w obrebie Budynku, wyznaczone przez Wynajmujgcego do
uzytku ogélnego Najemcy lub innych najemcéw Budynku, w tym miedzy innymi, korytarze

ogolne, klatki schodowe, pomieszczenia sanitarne oraz kuchnie.

Czynsz Najmu - czynsz o ktérym mowa w § 5, ustalany na podstawie Cennika

stanowigcego zatgcznik nr 4 do Umowy Najmu.

Regulaminie — nalezy przez to rozumieé zbidr zasad i warunkéw korzystania z Budynku,

Nieruchomosci i Przedmiotu Najmu, stanowigcy Zatgcznik nr 3.

Koordynatorze — nalezy przez to rozumieé¢ osobe wyznaczong przez Wynajmujacego do

kontaktu z Najemca w zakresie realizacji niniejszej Umowy Najmu,

Umowie Najmu — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg umowe.

§2

[Oswiadczenia Stron]

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest witascicielem Nieruchomosci oraz zapewnia, ze brak jest
jakichkolwiek przeszkdd prawnych lub faktycznych, ktére uniemozliwiatyby zawarcie przez

Wynajmujgcego Umowy Najmu.

Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie z Przedmiotem Najmu, jego pofozeniem, stanem
technicznym, wyposazeniem oraz ze nie zgtasza on w tym zakresie zadnych zastrzezen,

chyba ze w protokole zdawczo-odbiorczym wskazano inacze;.

Najemca oswiadcza, ze jest mikroprzedsiebiorstwem, matym przedsiebiorstwem lub
Srednim przedsiebiorstwem w rozumieniu Zatgcznika 1 do Rozporzgdzenia Komisji (UE) nr
651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektére rodzaje pomocy za zgodne

z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu. (Dz. Urz. UE L187 str. 1),
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1.

co dodatkowo potwierdzi poprzez ztozenie oswiadczenia stanowigcego Zatacznik nr 5 do

Umowy Najmu.

Najemca oswiadcza, ze prowadzi (formalnie i faktycznie) dziatalnos$¢ gospodarczg w branzy
technologii informacyjnych i komunikacyjnych (ICT), co dodatkowo potwierdzi poprzez

ztozenie oswiadczenia stanowigcego Zatgcznik nr 5 do Umowy Najmu.

Najemca oswiadcza, ze Przedmiot Najmu bedzie wykorzystywat na potrzeby prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej (z branzy ICT), na cele biurowe.

§3

[Przedmiot Najmu, wydanie Przedmiotu Najmu]

Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje Przedmiot Najmu wraz
z wyposazeniem opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym do odptatnego korzystania

na warunkach okreslonych w Umowie Najmu.

Wydanie Przedmiotu Najmu Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego (ktérego wzor okresla Zatgcznik nr 1 do Umowy Najmu) w dniu .................

W przypadku gdy Najemca w terminie okreslonym w ust. 2 nie stawi sie celem przyjecia
Przedmiotu Najmu, Przedmiot Najmu bedzie uznany za wydany Najemcy bez zastrzezen,
co zostanie stwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym jednostronnie sporzgdzonym

przez Wynajmujgcego, a nastepnie przestanym Najemcy.

Najemca ma prawo do niewytgcznego korzystania z Powierzchni Wspdlnych, wespodt

z pozostatymi najemcami i uzytkownikami pozostatych czesci Budynku.

Najemca ma prawo do korzystania z sal konferencyjnych, strefy druku i wspélnej kuchni

na zasadach okreslonych w Cenniku, stanowigcym Zatgcznik nr 4 do Umowy Najmu.

84

[Okres najmu i zwrot Przedmiotu Najmu]

Umowa Najmu zostaje zawarta na czas okreslony, od dnia ................... dodnia ...ccceevevrrreennens
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2. W okresie, o ktérym mowa w ust. 1, Umowa Najmu moze zostaé rozwigzana z przyczyn

wskazanych w § 9 Umowy Najmu oraz rozwigzana za porozumieniem Stron.

3. W ostatnim dniu obowigzywania Umowy Najmu Najemca zobowigzany jest zwrdcié
Przedmiot Najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie
bedgce nastepstwem normalnej eksploatacji. Zwrot Przedmiotu Najmu zostanie
potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym. Na wniosek pisemny Najemcy, Strony

mogg ustali¢ (w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci) inny termin zwrotu.

4. W przypadku niedokonania zwrotu Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w ust.
3, Wynajmujgcy uprawniony bedzie do komisyjnego otwarcia Przedmiotu Najmu oraz
jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, anadto do usuniecia
rzeczy i ztozenia ich na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy. W powyzszym zakresie
postanowienia niniejszego ustepu stanowig petnomocnictwo dla Wynajmujacego.

Najemca zrzeka sie prawa odwotania petnomocnictwa.

5. W przypadku bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu po zakonczeniu okresu
najmu, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 2-krotnosci
miesiecznego Czynszu Najmu (w wysokosci jak za ostatni miesigc okresu najmu) za kazdy

rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu.

6. W przypadku gdy Najemca nie przywrdci Przedmiotu Najmu do stanu pierwotnego
uwzgledniajgcego normalne zuzycie, Wynajmujacy jest uprawniony do przywrécenia
Przedmiotu Najmu do stanu pierwotnego na koszt Najemcy. Najemca zobowigzuje sie
zwroci¢ Wynajmujgcemu poniesione w tym zakresie koszty w terminie 7 dni, liczac od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty. Koszty te mogg by¢ takze potrgcone z kaucji, o ktdrej

mowa w § 6 Umowy Najmu.

7. Jezeli Najemca ulepszyt Przedmiot Najmu i nie usunat tych ulepszen przed dniem zwrotu
Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy, moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia
bez obowigzku zwrotu ich réwnowartosci albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego
okreslonego w protokole zdawczo-odbiorczym. Po bezskutecznym uptywie terminu
wyznaczonego do przywrdcenia stanu poprzedniego Przedmiotu Najmu Wynajmujacy
moze przedmiotowe prace wykonaé w wtasnym zakresie, a ich kosztami obcigzy¢ Najemce,

ktory zobowiagzuje sie do ich zaptaty na wezwanie Wynajmujacego.
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§5

[Czynsz najmu]

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu Czynsz Najmu w wysokosci ............ zt (stownie:
................... ztotych netto i 00/100 groszy) miesiecznie.
Czynsz Najmu powiekszany jest o nalezny podatek od towardéw i ustug, w wysokosci

okreslonej na dzien wystawienia przez Wynajmujgcego faktury VAT.

2. Czynsz Najmu ptatny jest od dnia przekazania Przedmiot Najmu na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, z géry do dnia 15. kazdego miesigca. W przypadku opdznienia
w ptatnosci Czynszu Najmu, Wynajmujacy ma prawo zgdac zaptaty odsetek maksymalnych

za opdznienie.

3. Jesdli obowigzek uiszczenia Czynszu Najmu rozpoczyna sie lub konczy pdzniej niz
pierwszego dnia danego miesigca, to Czynsz Najmu nalezny za ten miesigc zostanie
obliczony proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu, za ktéry Najemca miat obowigzek ptacic¢

Czynsz Najmu.

4. Stawka Czynszu Najmu podlega¢ bedzie corocznemu podwyiszeniu o kwote
odpowiadajgcg S$redniorocznemu  wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanemu przez Prezesa GUS za rok poprzedni (o ile wskaznik ten
wykaze wzrost), poczynajgc od dnia 1 stycznia 20..... r. Strony zgodnie postanawiajg, iz
ww. zmiana Czynszu Najmu nie stanowi zmiany Umowy Najmu i nie wymaga

wypowiedzenia, a jedynie pisemnego powiadomienia o jej wprowadzeniu.

5. Do Czynszu Najmu wliczone sa:

a) optaty za wywoz nieczystosci z Przedmiotu Najmu i dostarczenie do Przedmiotu Najmu
Internetu, a takze za dostarczenie do Powierzchni Wspdlnej energii elektrycznej,
ogrzewania, wody, odprowadzenia Sciekdw oraz wywozu nieczystosci;

b) koszt sprzatania Przedmiotu Najmu jeden dzien w tygodniu (ktéry zostanie ustalony
miedzy stronami w formie dokumentowej (np. e-mailowej) oraz koszt codziennego
sprzgtania Powierzchni Wspdlnej,

c) ustugi, ktérych przedmiot, zakres i zasady udzielania okreslone sg w Zataczniku nr 4 do

Umowy Najmu.
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6.

10.

1.

Czynsz Najmu ptatny jest na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze. Za
date dokonania ptatnosci uznaje sie dzien wptywu srodkéw na rachunek Wynajmujacego.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez swojego podpisu i wyraza
zgode na otrzymywanie ich w formie elektronicznej na adres email Najemcy: ....... @.........
Adres e-mail, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, moze zosta¢ zmieniony przez
Najemce poprzez poinformowanie Wynajmujgcego o tym fakcie w formie dokumentowej

(np. e-mailowej).

Czynsz Najmu nie ulega zmniejszeniu z tytutu prowadzonych przez Wynajmujgcego
konserwacji, napraw, remontéw, modernizacji, rozbudowy, zmiany aranzacji Budynku,
Przedmiotu Najmu oraz z tytutu przerw w dziataniu systemdéw wentylacji i innych tego
rodzaju systemoéw i instalacji, wind, dostawach mediéw, kradziezy lub zniszczenia, ktére
mogg miec¢ miejsce w Przedmiocie Najmu lub na Powierzchni Wspdlnej czy tez Salach
Konferencyjnych. Przepisu art. 664 k.c. nie stosuje sie. Najemca nie ma takze prawa
dochodzenia naprawienia szkody powstatej w wyniku zdarzen, o ktérych mowa w zd. 1
(w tym w szczegdlnosci w zakresie utraconych korzysci), chyba, ze zdarzenia te majg

charakter deliktu i nastgpity z winy umysinej Wynajmujacego.

Oprécz czynszu, Najemca zobowigzany jest do pokrywania optat za dostarczenie do
Przedmiotu Najmu mediéw w postaci energii elektrycznej oraz ogrzewania. Najemca
bedzie uiszczat optaty, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, do 15-tego dnia kazdego
miesigca, na rachunek bankowy wskazany na fakturze (badz refakturze), na podstawie
wyliczen przedstawionych przez Wynajmujacego (wykonanych w oparciu o wskazania

podlicznikéw).

Zakres ustug dodatkowych dla Najemcow, nieobjetych Czynszem Najmu, okresla Zatgcznik

nr 4.

§6

[Kaucja]

Jako zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy w zakresie
ewentualnych szkéd wyrzadzonych przez Najemce w Przedmiocie Najmu lub jego

zalegtosci z tytutu Czynszu Najmu, pokrycia kosztow, o ktérych mowa w § 4 ust. 6 Umowy
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Najmu oraz innych naleznosci wynikajagcych z Umowy Najmu, Najemca wptaci
Wynajmujgcemu najpdzniej w dniu, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, na rachunek bankowy
o numerze 07 1090 2529 0000 0006 3400 0503 kaucje w wysokosci 1-krotnosci
miesiecznego Czynszu Najmu brutto. Za dzien zaptaty Strony przyjmujg dzied uznania
wptaty na rachunku bankowym Wynajmujacego.

2. W przypadku, gdy Czynsz Najmu ulegnie podwyzszeniu, Najemca zobowigzany jest
uzupetni¢ kaucje do wysokosci 1-krotnos$ci miesiecznego Czynszu Najmu brutto najpdzniej
do 15-tego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym doszto do podwyzszenia
Czynszu Najmu.

3. Zwrot kaucji, w wysokos$ci nominalnej, po rozliczeniu roszczen Wynajmujgcego nastgpi
w terminie do 30 dni od dnia rozwigzania Umowy Najmu i zwrotu Wynajmujacemu
Przedmiotu Najmu.

4. Z kwoty kaucji Wynajmujgcy moze zaspokajac roszczenia, o ktérych mowa w ust. 1, o czym

Najemca zostanie powiadomiony natychmiast po zaistnieniu tego faktu.

§7

[Korzystanie z Przedmiotu Najmu przez osoby trzecie]

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego udzielonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, odda¢ Przedmiotu Najmu lub jego czesci do uzywania osobie trzeciej na

podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego, w tym w szczegdlnosci podnajmu lub uzyczenia.

§8

[Naprawa i Utrzymanie Przedmiotu Najmu i Budynku]

1. Najemca jest zobowigzany do zgtoszenia administracji inQUBE koniecznosci dokonania
drobnych napraw Przedmiotu Najmu, w tym: drobnych napraw podtdg, drzwi i okien,
malowania $cian, podtdg oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak rdowniez
drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajgcych korzystanie ze
Swiatta, energii elektrycznej lub ogrzewania. O koniecznosci wykonania takich napraw
Najemca niezwtocznie zawiadomi Wynajmujacego, ktéry naprawy te niezwtocznie

wykona, a ich koszt zostanie zwrdcony przez Najemce Wynajmujgcemu w terminie 14 dni
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od dnia wezwania najemcy przez Wynajmujacego. Najemca nie moze wykona¢ tych

napraw samodzielnie.

2. Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego zgtoszenia koniecznosci naprawienia szkdd
w Przedmiocie Najmu, a takze w obrebie Budynku i Nieruchomosci, ktére wyrzadzi sam
albo wyrzadzg jego pracownicy, zleceniobiorcy, wykonawcy, podwykonawcy,
wspotpracownicy, klienci, kontrahenci, goscie lub inne osoby trzecie, ktérym zezwolit na
wejscie do Budynku lub Przedmiotu Najmu. Naprawienie szkdd w Przedmiocie Najmu,
Budynku i Nieruchomosci, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, nastgpi poprzez zwrot
przez Najemce Wynajmujgcemu kosztéw, ktére byly niezbedne do usuniecia przez
Wynajmujgcego powstatych szkdd. Zaptata kosztéw, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim
nastgpi w terminie 14 dni od dnia wezwania Najemcy przez Wynajmujgcego. Najemca nie
moze dokonac naprawienia szkdd w sposdb inny, niz okredlony w zd. 2 (np. poprzez

samodzielne usuniecie powstatych szkéd).

3. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Wynajmujgcego (poprzez
wystanie wiadomosci e-mail na adres Wynajmujacego: inqube.reklamacje@ue.wroc.pl)
o kazdej awarii lub zdarzeniu, w wyniku ktérych Przedmiot Najmu doznat szkody lub moze

zostaé narazony na szkode.

4. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadomienia Wynajmujgcego
o koniecznosci dokonania napraw obcigzajgcych Wynajmujacego lub usuniecia awarii,
ktorg winien — zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcymi — usungé Wynajmujacy.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode powstata na skutek opdznienia

w zawiadomieniu Wynajmujgcego.

5. Najemca zgadza sie na wykonanie przez Wynajmujgcego w Budynku prac zwigzanych
z jego zabezpieczeniem, konserwacjg, przebudowg lub remontem a takze z potozeniem,
wymiang lub naprawg jakichkolwiek instalacji bgdz urzgdzen znajdujgcych sie w Budynku,
a przebiegajacych przez Przedmiot Najmu, pod lub nad nim bez prawa dochodzenia od
Wynajmujgcego odszkodowania lub obnizenia Czynszu Najmu. Za wczesniejszym 3-
dniowym uprzedzeniem Najemca zezwoli Wynajmujgcemu na dostep do Przedmiotu

Najmu w celu dokonania wyzej wskazanych prac lub w innym uzasadnionym celu.
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6. Najemca bedzie utrzymywat Przedmiot Najmu (wraz z jego wyposazeniem) w stanie

czystym i uporzgdkowanym oraz sprawnym technicznie.

§9

[Rozwigzanie Umowy Najmu]

1. Wynajmujacy, poza wypadkami przewidzianymi w przepisach prawa, moze wypowiedzieé

Umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania okresu wypowiedzenia)

w przypadku, gdy Najemca:

a)

b)

d)

f)

uzywa Przedmiotu Najmu w sposéb sprzeczny z Umowg Najmu lub jego

przeznaczeniem i mimo upomnienia nie zaprzestanie go uzywaé w taki sposob,

zaniedbuje Przedmiot Najmu lub jego wyposazenie do tego stopnia, ze zostajg one
narazone na utrate lub uszkodzenie lub doprowadza do uszkodzenia Przedmiotu
Najmu, (lub jego czesci), jego wyposazenia, Budynku (lub jego czesci), lub

Nieruchomosci (lub jej czesci), w tym urzadzen i instalacji,

dopuszcza sie opdznienia z zaptatg Czynszu Najmu lub innych naleznosci okreslonych
Umowa Najmu za co najmniej 2 petne okresy ptatnosci i nie dokona zaptaty pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia Umowy Najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia i udzielenia mu dodatkowego, miesiecznego terminu do

zapfaty zalegtego Czynszu Najmu lub innych naleznosci okreslonych Umowg Najmu,

przeniesie prawa i zobowigzania wynikajgce z Umowy Najmu lub odda Przedmiot
Najmu w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego lub odptatnego uzywania
lub w podnajem, bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej, pod

rygorem niewaznosci (tj. wbrew § 15 ust. 2 lub § 7),

wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi lub
zasadom dobrego sgsiedztwa albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni

korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,

naruszy inne postanowienia Umowy Najmu, a takie bedzie naruszat Regulamin
i pomimo upomnienia nie zaprzestanie ich naruszania, w szczegdlnosci gdy bedzie

w Przedmiocie Najmu lub budynku spozywat alkohol lub palit papierosy,
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g) nie jest lub przestanie byé mikroprzedsiebiorstwem, matym przedsiebiorstwem lub
Srednim przedsiebiorstwem w rozumieniu Zatgcznika 1 do Rozporzadzenia Komisji (UE)
nr651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcego niektdre rodzaje pomocy za zgodne
z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu. (Dz. Urz. UE L187 str.

1),

h) nie prowadzi (formalnie i faktycznie) lub przestanie prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza

w branzy technologii informacyjnych i komunikacyjnych (ICT).

2. W przypadku rozwigzania Umowy Najmu ze skutkiem natychmiastowym (tj. bez
zachowania okresu wypowiedzenia) z przyczyn okreslonych w ust. 1 lit. a, b, d, e, f, g lub h
niniejszego paragrafu, Wynajmujgcy moze zazgda¢ od Najemcy zapfaty kary umownej

w wysokosci 6- krotnosci Czynszu Najmu.

3. W przypadku pozaru lub innego zdarzenia losowego, ktére doprowadzito do zniszczenia
Budynku w sposdb uniemozliwiajgcy korzystanie z niego, Umowa Najmu wygasa z dniem
powiadomienia o tym fakcie Najemcy bez prawa dochodzenia przez Najemce

jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych od Wynajmujgcego.

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy Najmu w czasie jej trwania na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem jednomiesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku gdy:

a) wynajmujgcy podejmie decyzje o innym przeznaczaniu Przedmiotu Najmu -—
zaprzestaniu wynajmowania Przedmiotu Najmu na cele okreslone w Umowie Najmu,

lub

b) nastgpi zdarzenie wptywajgce na mozliwos¢ wynajmowania przez Wynajmujgcego
Przedmiotu Najmu na korzystniejszych warunkach ekonomicznych innym podmiotom

niz Najemca, lub

c) wynajmujacy podejmie decyzje o zaprzestaniu wynajmowania Przedmiotu Najmu
Najemcy z uwagi na cechy Najemcy (zta wspdtpraca, trudnosci komunikacyjne,
niezadowalanie zgtaszane przez innych uzytkownikdw Nieruchomosci, etc.),
powodujgce iz wynajmowanie Przedmiotu Najmu Najemcy nie lezy w interesie

Wynajmujacego, lub
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d) wystgpig inne wazne powody.

§10

[Odpowiedzialno$¢ i Inne Zobowigzania Najemcy]

1. Najemca odpowiada za dziatania i zaniechania swoich pracownikéw, zleceniobiorcéw,
wykonawcéw, podwykonawcow, wspotpracownikdw,  klientdw, kontrahentodw,
dostawcdéw, gosci i inne osoby trzecie, ktérym zezwolit na wejscie do Budynku lub

Przedmiotu Najmu, jak za dziatania i zaniechania witasne.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania powszechnie obowigzujgcych przepiséw,

w tym w szczegdlnosci przepisow PPOZ i BHP.

3. W przypadku, gdy Wynajmujgcy naprawi szkode wyrzadzong przez Najemce lub osoby
wskazane w ust. 1, Najemca obowigzany jest do zwrotu zwigzanych z tym kosztéw

w terminie 14 dni od dnia wezwania.

4. Najemca jest zobowigzany do bezwzglednego przestrzegania Regulaminu.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do jednostronnego wprowadzania zmian do
Regulaminu, co nie stanowi zmiany Umowy Najmu i nie wymaga jej wypowiedzenia.
Zmiany w Regulaminie skuteczne sg wzgledem Najemcy od dnia jego zawiadomienia

o nowej tresci Regulaminu.

5. W przypadku, gdy Najemca, naruszajgc tym samym Regulamin, bedzie spozywat alkohol
lub palit papierosy w Przedmiocie Najmu lub Budynku, zaptaci Wynajmujacemu kare

umowng w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy przypadek naruszenia.

6. Najemca zobowigzany jest do korzystania z Przedmiotu Najmu w sposéb niezaktdcajacy
korzystania z innych lokali znajdujgcych sie w Budynku oraz budynkach sgsiednich, a takze

do przestrzegania zasad dobrego sgsiedztwa.

7. Bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci, Najemcy nie wolno dokonywac jakichkolwiek zmian w substancji Przedmiotu
Najmu oraz dokonywaé w nim ulepszen (adaptacje, modernizacje). Bez uprzedniej zgody
Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, Najemcy nie

wolno umieszcza¢ na Nieruchomosci lub drzwiach/$cianach Przedmiotu Najmu oraz
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Sciankach dziatowych stanowiska pracy w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek reklam lub
urzadzen reklamowych stuzgcych prezentowaniu znaku firmowego lub oferty handlowej

Najemcy, z zastrzezeniem postanowien § 13.

§11

[Ubezpieczenia]

1. Wynajmujacy zobowigzany jest ubezpieczy¢ we wtasnym zakresie Nieruchomos¢
i Budynek, w ktérym znajduje sie Przedmiot Najmu od pozaru i innych wypadkdéw
losowych. Wynajmujgcy bedzie utrzymywat ubezpieczenie, o ktérym mowa w zd. 1, przez
okres trwania Umowy Najmu. Wynajmujacy nie ubezpiecza mienia Najemcy wniesionego

do Przedmiotu Najmu i Budynku.

2. Najemca jest zobowigzany przez caty okres Najmu do posiadania ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej z sumg ubezpieczenia nie mniejszg niz 100.000,00 zt (stownie:
sto tysiecy ztotych) oraz ubezpieczenia swoich rzeczy ruchomych wniesionych do
Przedmiotu Najmu i Budynku. Najemca zobowigzany jest do przekazania Wynajmujgcemu
kopii dowodu/déw zawarcia ubezpieczen i optacenia sktadki/ek najpdzniej w dniu wydania
Przedmiotu Najmu oraz kolejne kopie dowoddw zawarcia ubezpieczen najpdzniej w dniu

zakonczenia obowigzywania ubezpieczen poprzedzajacych.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody dotyczgce oséb lub/i mienia, ktére
wystgpity na terenie Przedmiotu Najmu pod warunkiem, iz szkody takie nie zostaty

spowodowane na skutek winy umysinej Wynajmujgcego.

§12

[Ogledziny Pomieszczen Przez Wynajmujacego]

1. Wynajmujacy lub jego przedstawiciel sg uprawnieni — po uprzednim zawiadomieniu
Najemcy z zachowaniem terminu 3 dni bgdz innego uzgodnionego terminu — do ogledzin
Przedmiotu Najmu w czasie normalnych godzin pracy w celu zapoznania sie z jego stanem

lub dokonania ewentualnych napraw.
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2. W przypadku niebezpieczenstwa dla zdrowia, zycia, mienia lub awarii, katastrofy
budowlanej wkroczenie do Przedmiotu Najmu jest dopuszczalne w kazdym czasie, przez

catg dobe.

3. Najemca przekaze Wynajmujgcemu nazwiska i numery telefondw do swoich
przedstawicieli posiadajacych klucze (/karty dostepu) do Przedmiotu Najmu, z ktérymi to

przedstawicielami Wynajmujacy bedzie mdgt sie skontaktowad 24 godziny na dobe.

§13
[Reklamy i Szyldy]

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie umiesci¢ informacje o przedsiebiorstwie Najemcy na
zbiorczej tablicy informacyjnej zlokalizowanej i wykonanej zgodnie z zamdwieniem
Wynajmujgcego po otrzymaniu plikéw, o ktérych mowa w zd. 2. W celu wykonania przez
Wynajmujgcego zobowigzania, o ktdrym mowa w zd. 1, Najemca jest zobowigzany do
przekazania Wynajmujgcemu plikéw cyfrowych zawierajgcych znak graficzny, stowny lub
stowno-graficzny bedgcy oznaczeniem jego przedsiebiorstwa w terminie 14 dni od dnia

zawarcia umowy.

2. Najemca nie bedzie umieszczat na elewacji budynku ani w jego oknach ani na
Powierzchniach Wspdlnych zadnych reklam, plakatéw, logo, ogtoszen, informacji,

obwieszczen, banerdéw, anten, odbiornikéw ani innych podobnych przedmiotéw.

8§14

[Postanowienia Koncowe]

1. Koordynatorem jest wskazany przez Dyrektora Pracownik inQUBE. Wynajmujgcy moze
zmieni¢ osobe Koordynatora poprzez powiadomienie o tym Najemcy w formie pisemnej.
Zmiana taka nie wymaga zmiany Umowy Najmu.

2. Najemca nie moze przenies¢ jakichkolwiek praw i/lub obowigzkéw (wierzytelnosci i/lub
dtugdw) na osobe trzecig bez zgody Wynajmujgcego, wyrazonej w formie pisemnej, pod

rygorem niewaznosci.
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10.

Najemca nie ma prawa potrgcania przystugujgcych mu wzgledem Wynajmujgcego
wierzytelnosci z jakimikolwiek wierzytelnosciami przystugujgcymi Wynajmujgcemu
wzgledem Najemcy na podstawie Umowy Najmu (w szczegdlnosci wierzytelnosciami
z tytutu Czynszu Najmu).

Jezeli Najemca jest osobg fizyczng prowadzacg dziatalno$é gospodarczg, informacje
i pouczenia dotyczgce przetwarzania jego danych osobowych, stanowig Zatgcznik nr 6 do

Umowy Najmu.

Wszelkie zmiany Umowy Najmu, a takze jej wypowiedzenie lub rozwigzanie, wymagaja

zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie spory zwigzane z niniejszg Umowg Najmu, ktérych Strony nie rozwigzg w sposéb
polubowny, rozstrzygane bedg przez sgd powszechny wtasciwy miejscowo ze wzgledu na

potozenie Nieruchomosci.

Jedli jakiekolwiek postanowienie Umowy Najmu okazg sie lub stang sie niewazne,
bezskuteczne lub niewykonalne, nie wptywa to na waznos¢ Umowy Najmu, pod

warunkiem zachowania jej istotnych postanowien (essentialia negoti).

Strony Umowy Najmu oswiadczajg i gwarantujg, ze posiadajg wszelkie niezbedne
petnomocnictwa i upowaznienia do zawarcia Umowy Najmu, odpowiednio, w imieniu

Wynajmujacego oraz w imieniu Najemcy.

Strony zachowajg w poufnosci informacje uzyskane od drugiej Strony w trakcie negocjacji
lub realizacji Umowy Najmu, a takze tres¢ Umowy Najmu. Przekazanie kopii Umowy Najmu
do bankoéw, ktére udzielajg lub mogg udzieli¢ Wynajmujgcemu pozyczki lub kredytu oraz
potencjalnym nabywcom Nieruchomosci lub jej czesci nie bedzie stanowito naruszenia

powyzszego przepisu przez Wynajmujgcego.

Korespondencja pisemna pomiedzy stronami bedzie odbywata sie na adresy wskazane
w nagtéwku Umowy Najmu. W przypadku zmiany adresu jednej ze Stron lub innych jej
danych, Strona ta zobowigzana jest do powiadomienia o tym fakcie drugiej Strony
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. W przypadku niezawiadomienia o zmianie
adresu, korespondencja przestana na dotychczasowy adres uznawana jest za skutecznie
doreczong. W przypadku nieodebrania przesytki (niezaleznie od przyczyny), Strony

UWazajq ja za skutecznie doreczong z dniem pozostawienia pierwszego awizo.
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11. Umowa Najmu sporzadzona zostata w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zataczniki:

Zatgcznik Nr 1 —  Protokdét zdawczo-odbiorczy;

Zatacznik Nr 2 Plan Budynku;

Zatgcznik Nr3—  Regulamin Wewnetrzny Nieruchomosci;

Zatacznik Nr4 - Cennik (Zarzadzenie Rektora nr 12/2021);

Zatacznik Nr5-  Oswiadczenie o spetnianiu kryteriéw MSP i prowadzeniu dziatalnosci
w branzy ICT;

Zatgcznik Nr 6—  Informacje i pouczenia RODO.



